TELEPULESSZERKEZETI TERV

47/2005.(XII.14.) OH hatiarozattal jovahagyott
Telepiilésszerkezeti terv leirdsa

37/2008.(VII.15.) OH. hatarozat

5/2010.(II1.22.) OH hatarozat

28/2013.(V.24.) OH. hatarozat

11/2015.(IV.21.) OH. hatarozat

21/2015.(VI.05.) OH. hatarozat

Szerkezeti tervek modositasokkal egységes szerkezetbhen
Telepiilésszerkezeti terv m=1:8 000 T-1
Belteriilet szerkezeti terve m=1:5 000 T-2



FELSOLAJOS

Telepiilésszerkezeti tervének leirasa

Elézmények

Telepiilésszerkezet meghataroz6 elemei

Beltertileti hatar

Teriiletfelhasznalés

Beépitésre szant teriiletek
Lakoteriiletek
Vegyes teriiletek
Gazdasagi teriiletek
Kiilonleges teriiletek

Be épitésre nem szant teriiletek
Kozlekedési és kozmiiteriiletek
Zo6ldtertiletek
Erdétertiletek
Mezbgazdasagi teriiletek
Vizgazdasagi teriiletek

Védett és védoteruletek
Funkci6 - valtoztatasok
Infrastrukturalis elemek

ELOZMENYEK

FelsOlajos hatalyos sszevont rendezési tervét 1986-ban készitette el a Kecskeméti Bacsterv.

Ettdl az évtdl valt onallo telepiiléssé. igazgatasi teriilete Lajosmizse kiilteriiletének K6zos és Mizse
telepiilésrészeibdl alakult. Belteriilete-Fels6lajos- korabban Lajosmizséhez tartoz6 tanyakdzpontként
szamon tartott.

Az 6sszevont rendezési terv jovahagyott terve a 1:2000 méretaranyu belteriileti szabalyozasi terv.

Jelen telepiilésszerkezeti terv alapjat a jovahagyott telepiilésfejlesztési koncepcio adja.

A T-1 jelt telepiilésszerkezeti terv 1:10 000 .méretaranyban a teljes igazgatasi teriiletet tartalmazza. A
beltertilet teriiletfelhasznalasi és halozati elemei T-2 jelii 1:5000 méretaranyu kiilon szerkezeti terven
abrazoltak.

TELEPULESSZERKEZET MEGHATAROZO ELEMEI

Igazgatasi teriilet

A kozség telepiilésszerkezetét a dildutak haldzata hatarozza meg.

Az igazgatasi teriiletet szabalyos ENY-DK-i iranyt diiléut halozat jellemzi.

A kozség az 5 jelli orszagos I rendli fout és a Budapest Kecskemét vasutvonal mentén helyezkedik el.
A vasut és foutvonal meghatarozza a telepiilés fejlodési lehetdségeit is.

A foéutvonal és a vastt vonal az igazgatasi teriiletet két részre osztja.

A kozség teriiletfelhasznalasat a kettdsség jellemzi. Az igazgatési teriilet déli és keleti részének nagy
része a vasuttol és az orszagos fouttdl északra esé része erdd és védelemre javasolt természeti teriilet.

T4ji megjelenést a természeti teriiletek és beépitések egylittesen hatarozzak meg.
A mélyebb fekvésli gyep miivelési agu terlilet természetkozeli teriiletként szamba vett. Ezeket védett
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A belteriilet a 1.141 ha-os kozigazgatasi teriilet kozéps6 oldalan helyezkedik el. A telkek jellemzden
az 1958-as rendezési tervnek, majd ezt kovetden a 60-as évek masodik felének szabalyos osztasanak
megfelelden alakultak ki.

Az igazgatasi teriilet tanyas beépitésili, melyek az 6sszekotd- és diildutak mentén talalhatok.
A lakossag jelentOs része ¢l az igazgatasi terlileten az elszortan elhelyezkedd tanyakon.

Belteriilet

FelsOlajos szabélyos derékszogii uthaldzath. A kozség kdzpontjat meghatdrozo intézmények is az ut
mentén helyezkednek el. A kozség kozosségi épiilete, az un. faluhaz is a meglévo kézpontban van.

A belteriilet szerkezete a hagyomanyos diiléuthalézat figyelembevételével alakult. A belteriileti telkek
a falusias féslis beépitéstiek, a telek nagysaga illetve beépités jellege eltéroek.. A tervezett teriileti
fejlesztések a meglévo beépitések szerves folytatasai.

Belteriileten jelentés még nem beépitett kertként miivelt teriiletek talalhatok. Jelen rendezési terv az
1986 utan 1996-ban késziilt rendezési terv felhasznalasaval és ennek tovabb fejlesztésével kapta jelen
formajat.

Belteriileti bovitések az 1996-os rendezési terveknek megfelelden belteriileten a kertek felosztasaval
valdsulhatnak meg.

Jelen tervben a belteriileti hatar ENY-i, E-i és DK-i részén beépitésre szant teriilet tervezettek, melyek
biztositjadk a belteriilethez kozeli, de nagyobb telek igényeket. A belteriileti hatdr kiterjesztésén
tulmenden a nagytavlatban tervezett lakotertileti fejlesztésnek nem feltétele a belteriileti bevonas.

Gazdasagi teriiletek belteriileten a kozség keleti részén a volt Almavirag Mg Szovetkezet teriiletén
jottek 1étre. Uj gazdasagi teriiletek kijelolése a belteriilethez kozel eso teriileteken tervezettek, ill. a
kozut és vasut kozotti teriilet.

Tervezett kiilonleges teriilet a tervezett temetd és a sportpalya .A tervezett temetd a teleptilés déli
részén biztositott, mely a kordbbi rendezési tervben is szerepelt. A telepiilés kozpontjaban tervezett
templom ¢s a sportpalya is szerepelt a korabbi rendezési tervben, de nagyobb teriiletekkel. Erre a célra
fenntartott teriiletek nagysaga a telepiilés fejlodésének figyelembevételével modosultak.

BELTERULETI HATAR
A belteriilet a fejlesztéssel Osszefiiggésben alakul, a belteriileti hatar kiterjesztése tervezett
¢szaknyugaton és délkeleten.
A gazdasagi ¢és a kiilonleges teriiletek belteriileti bevonasat nem irja el a terv.

TERULETFELHASZNALAS

Az igazgatasi teriilet hasznalati ill. beépitési szempontbol az OTEK szerinti teriiletfelhasznélési
kategoriakba sorolt.



Beépitésre szant teriiletek

Beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk szerint a kdvetkezok:

Lakotertilet

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet

Gazdasagi teriilet

Kiilonleges teriilet
Valamennyi beépitésre szant teriilet az Orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelmények (OTEK)
altal eldirt modon épitési Gvezetekbe sorolt. Az épitési dvezetek jellemzését a telekméret, beépitési
mod, beépitettség mértéke, épitménymagassag, kozmivesitettség mértéke, zoldfeliileti mérték,
kornyezetterhelési hatarérték, terepszint alatti épitmények és a telek szélességi €s mélységi mérete
valamint a nyomvonal jellegii épitményekre vonatkozo eldirdsok adjak.

Lakoteriiletek

A beépitésre szant teriileten beliil a legnagyobb kiterjedésti teriiletfelhasznélési kategoria.

A stagnalo népességszam ellenére az épiiletdllomany fokozatos cseréje, korszertiisitése, telkenkénti
atépitése soran a komfort nélkiili ill. kislakdsok megszlinésébdl és a lakasmutatd (lakasonkénti
lakosszam) javulo értékébdl adodnak a teriileti fejlesztési igények.

Az 1j beépitésre lehetdséget a beltertileti eddig beépitetlen lakoteriileten ad a telepiilésrendezési terv,
az Iskola utca kornyékén, , ahol kb. 90 db épitési . telek kiosztasara van mod.

A lakéteriiletek Ovezeti tagolasaban a haszndlati,- telekalakitasi kiilonbségek érvényesithetok: A
jellemzden falusias jellegli lakoteriiletek Ovezeti tagoldsanak alapjat a hagyomanyos eldkertes-
utcafrontos fésiis beépités adja.

A telepiilés lakoteriiletei a falusias 6vezetbe soroltak, a szintteriiletstirliség max: 0,5.

A telepiiléskozponti teriilet a meglévd intézmények koril és a telepiilés sulypontjaban keriil
kijelolésre.

Telepiiléskdzpont vegyes teriilet a kozség ellatasat biztositdé intézmények elhelyezésére szolgal. A
teriileten 1igazgatési-, kereskedelmi-, szolgaltato-, vendéglatd-, szallashely-, egyhazi-, oktatdsi-,
egészseégligyi-, szocialis-, sport épitmények és az azokhoz kapcsolodd szolgalati lakasok kaphatnak
helyet. A felsoroltak lakoteriileten beliill is elhelyezheték, a telepiiléskdzponti besorolds a
jelentdségiiket emeli ki, a meghataroz6 intézmények telkein lakas lehetséges, de 6nallo lakotelek nem
alakithato.

A telepiiléskozpont szintteriilet stirisége max.:2,4.

Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgdlo teriiletek és azok feltarod
belsd uthaldzata sorolt.
A meglévo kiiltertileti és belteriileti gazdasagi teriileteket a terv megtartja €s boviti.

Gazdasagi teriiletel a kovetkezok:

Kereskedelmi, szolgaltat6 teriilet a gazdasagi tevékenységi célu épitmények elhelyezésére
szolgal a lakotertilettel hatarosan.
Belteriileten ilyen jellegl teriileti bovités nem tervezett, a jelenleg meglévok keriilnek besorolasra.
Igazgatasi teriileten a belteriilethez kozel tervezettek Kereskedelmi, szolgaltaté teriiletek, ill. a vasut
¢és kozut kozotti tertilet.
A kereskedelmi, szolgéltato teriilet szintteriilet stirisége max.:2,0.

Ipari teriiletbe megengeddbb kornyezeti hatarértékek vonatkoznak, ezért a lakoteriilettd]
tavolabbi kiilteriileti beépitésre szant teriiletek soroltak ide.
Az ipari teriilet szintteriilet stirlisége max.:1,5.

Kiilonleges teriiletek

FelsOlajosnak kiilonleges teriiletei jelenleg nincsenek, tervezettek a kovetkezOk: a temetd és a
sporttertilet.

A kiilonleges tertilet szintteriilet stirlisége max.:2,0.

Beépitésre nem szant teriiletek

Beépitésre nem szant teriiletek az alabbiak
Kozlekedési és kozmiielhelyezési tertilet
Zoldteriilet
Erdoéteriilet
Mezdgazdasagi teriilet
Vizgazdalkodasi teriilet

Kozlekedési -, és kozmiiteriiletek
Az OTEK 26.§ szerinti kozlekedési teriiletek az alabbiak :
Meglévd és tervezett orszagos kozutak

-5 szamu I. rendli orszagos féutvonal

-tervezett 6sszekotd ut Ladanybene és Feldlajos (5 sz ut)

Zoldteruletek
Meglévo és tervezett kozparkot egyarant tartalmazza a terv.

Erdoteriiletek
Szerkezeti terv a meglévo erddket (nyilvantartas szerint) tartalmazza.

Mezogazdasagi teriilet
Mezdgazdasagi teriilet a kozség Kkiilteriiletének meghatarozd része; beépitésre nem szant tertilet
jellemzden ide tartozik.

Vizgazdalkodasi teriilet
Fels6lajos OTEK szerinti vizgazdalkodasi rendeltetésti teriilete:
Dunavecsei Tarsuldsi vizmii csatorndk a LXV. sz és a LXVI.



VEDETT ES VEDOTERULETEK
A javasolt természetvédelmi teriiletek a természetvédelmi adatszolgaltatas alapjan keriiltek jelolésre.
A telepiilésképi és épitészeti értékvédelem az aldbbiak javasoltak:

Epiiletek: 265 hrsz Iskola mizeum épiilete.
92/3 hrsz-es tanya épiiletei min. 1 ha-os telkével
016/11 hrsz Szakall majd un. Almassy-kuria.

A vonalas létesitmények-, az utak-, kozmiinyomvonalakat kisérd védoteriiletek nagysaga a
szabvanyok ill. az egyes lizemeltetok igénye szerint keriilt meghatarozasra.

FUNKCIO VALTOZTATASOK

A telepiilésszerkezeti terv az adottsagokbol és a regiondlis lehetdségekbdl kiindulva az 6nkormanyzat
fejlesztési szandékanak teriileti megfogalmazasat adja. A tervezett funkciovaltozdsok is ebbdl
vezethetdk le.

A beépitett részeken jelentds funkciovaltast nem céloz meg a terv, hanem kdveti a korabbi rendezési
tervben foglaltakat. (temetd, sportpalya).

Uj beépités lakoteriileti funkcioval a belteriileti mezégazdasigi hasznalata teriiletek feltirasaval
tervezett, a telepiilésfejlesztési koncepcioval és annak jovahagyasat kovetd képviseld-testiileti
dontések szerint.

INFRASTRUKTURALIS VALTOZASOK

A telepiilés igazgatasi teriiletén tervezett jelentds fejlesztés nem tervezett.
Ladanybene ¢s 5 sz Gt 0sszekotése tervezett, mely jelentdsen novelheti az Iskola utca forgalmat.
A tervezett beépitések kozmiives ellatasa a belteriileti haldzat tovabbfejlesztésével valdsithatok meg.



Felsélajos Kozség

Onkormanyzata
11/58/7/2008.
Kivonat
a 2008. jalius 15-i rendkiviili képviseld-testiileti
iilés jegyzokonyvébol
37/2008.(VIL15.) OH

Telepiilésszerkezeti terv médositasanak elfogadasa

FELSOLAJOS ~ Kozseg Onkormdnyzatdnak Képviselé-testillete a  1997.évi LXXVIIIL torvény
(tovabbiakban Etv) 6.§ (3) bekezdése a) pontja alapjan biztositott jogkorében a 47/2005.(XI1.14.) OH.
szamu hatdrozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervét az aldbbiak szerint modositja:

1./ Az Uj tanyacsdrdai bekotéut mentén Eszaki és Déli irdnyban az 5. szami f6éit és a vasit kozott a
mezOgazdasigi teriiletet gazdasagi teriiletbe sorolja.

2./ A kovetkez0 erddsitéseket a rendezési tervbe bevezeti:

védelmi jellegti erdd: 041/1 hrsz,
047/2 hrsz, b’ alrészlet
gazdasagi erdd: 016/36 hrsz,
024/4 hrsz,
077/21 hrsz,
072/8-9 hrsz-u telkekbdl 5,35 ha

3) Az 1-2. pontban foglaltak atvezetését tartalmazo, az eldterjesztés 3. és 4. melléklete szerinti T-1 és T2
szerkezeti tervet jovahagyja.

Felelos: Képviselo-testiilet
Hataridé: 2008. jalius 15.

Kmf

Csordas Laszlo sk. Kutasi Katalin
polgarmester jegyzd tavollétében
Muhariné Mayer Piroska sk.
aljegyz6



Felsélajos Kozség
Onkormanyzata

Kivonat
a 2010. marcius 22-i képviselo-testiileti iilés
jegyzokonyvébol

Kihagyva a kihagyandoékat
5/2010.(I11.22.)OH

Telepiilésszerkezeti terv médositasanak
elfogadasa

Hatarozat

1.)Fels6lajos Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete az épitett kornyezet alakitdsardl és
védelmérdl sz6lo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (3) bekezdése a) pontja alapjdn biztositott
jogkorében a 47/2005. (XII. 14.) hatarozattal jovdhagyott telepiilésszerkezeti tervét az aldbbiak szerint
modositja:

a./ A ThyssenKrupp Epitéelemek Kft. teriiletétdl északra taldlhaté mezégazdasdgi-, és lakéteriiletet
gazdasagi teriiletbe sorolja.

b./ Az Uj Tanyacsdrdai bekotéut északi oldaldn 16vé mezOgazdasdgi teriiletet gazdasdgi teriiletbe
sorolja.

c./ Az Uj Tanyacsardai bekotéit végében taldlhaté mezégazdasagi teriiletet kiilonleges teriiletbe
sorolja.

d./ A lajosmizsei hatdr mentén a 051/36 hrsz-u erddteriiletet mezdgazdaségi teriiletbe sorolja.

e./ A bioldgiai aktivitasérték javitasa érdekében mezdgazdasdgi teriileteket erddteriiletbe sorol a
kozigazgatasi teriilet észak-nyugati részén.

2.) Felslajos Kozség Onkormdnyzatinak Képviseld-testiilete a hatdrozat 1.) pontjaban foglaltak
atvezetését tartalmazd T-1 és T-2 szerkezeti terveket jovahagyja.

Felelos:  KépviselO-testiilet
Hataridé: 2010. marcius 22.

kmf.
Kihagyva a kihagyandékat
Csordas Laszlo6 sk. Kutasiné Nagy Katalin sk.
polgérmester jegyzo
Jegyzokonyv hitelesitok
Farkas Ferenc sk. Juhész Gyula sk.

képviseld képviseld



Felsélajos Kozség
Onkormanyzata

Kivonat

a 2013. majus 24-i Képvisel6-testiileti iilés jegyz6konyvébol

Kihagyva a kihagyandékat

28/2013. (V. 24.) OH.
Felsolajos Kozség telepiilésszerkezeti tervének modositasa

Hatarozat
1. Felsdlajos Kozség Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete a telepiilésfejlesztési dontésekbdl
kovetkezben:

a)  060/36 hrsz-u térségben erddteriilet €s altalanos mezdgazdasagi teriilet helyén allatkert
céljara 11,2 ha kiilonleges beépitésre nem szant teriiletet jeldl ki.

b)  03/8 hrsz-u térségben falusias lakoteriilet helyén 1,1 ha kereskedelmi szolgéltato
teriiletet €s 1,27 ha zdldteriiletet jeldl ki.

c)  08/40 hrsz-u térségben altalanos mezdgazdasagi teriilet helyén 2.9 ha kereskedelmi
szolgaltato teriiletet jelol ki.

2. Felsblajos Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete a bioldgiai  aktivitasérték
valtozatlansaga érdekében altalanos mez6gazdasagi teriilet helyén 9,5 ha erdéteriiletet jelol ki.

3. Felsolajos Kozség Onkormanyzatinak Képviselo-testiilete a hatdrozat 1. és 2 pontjaban
foglaltak atvezetését tartalmazo T-1 jelii szerkezeti tervet €s annak T-2 jelii belteriiletre
vonatkozo részletét a hatarozat 1. és 2. melléklete szerint jovahagyja.

Felelés: Képviselo-testiilet

Hataridé: 2013. majus 24.

Kihagyva a kihagyandokat

Kmf.

Juhész Gyula sk. T dr. Balogh L4szl6 sk.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteles: '3



Felsélajos Kozség
Onkormanyzata

Kivonat

a 2015. aprilis 21-i Képviselo-testiileti iilés jegyzokonyvébal

Kihagyva a kihagyandékat!

11/2015. (IV. 21.) OH
Felsolajos Kozség telepiilésszerkezeti tervének modositasa

Hatarozat

1) Felsélajos Kozség Onkormanyzata Képviselg-testiilete telepiilésszerkezeti tervét az
alabbiak szerint médositja:

1.1.) A hatarozat 1. melléklete szerint
a) a 051/39 hrsz-u telket mezdgazdasagi teriiletbdl kiilonleges beépitésre szant:
turisztikai teriiletbe sorolja,
b) 0,6 ha erddteriiletet jelol ki.

1.2.) A hatarozat 2. melléklete szerint:
a) A 276/2 hrsz-u telket falusias lakotertiletbdl kereskedelmi szolgaltaté teriiletbe
sorolja.
b) A 276/7 hrsz-u telket érintéen

e azipari teriiletet a viztorony helyigénye figyelembe vételével megnéveli,

e afalusias lakoéteriiletet kereskedelmi szolgéltaté teriiletbe és kozlekedési teriiletbe
sorolja.

1.3.) A hatdrozat 3. melléklete szerint a teriiletrendezési tervi megfelelés érdekében
kiegésziti a telepiilésszerkezeti tervet:
a) 400 kV-os tavvezetékkel,
b) 6kolégiai hdlézat magteriileti hatarvonaldval,
c¢) okoldgiai folyos hatdrvonaldval.

Hataridé: 2015. aprilis 21.
Felelos: Képviselo-testiilet



Felsélajos Kozség
Onkormanyzata

Kivonat
a 2015. junius 04-i rendkiviili Képviselo-testiileti iilés jegyzokonyvébol
Kihagyva a kihagyanddkat!

21/2015. (VI. 04.) OH
Felsolajos Kozség telepiiiésszerkezeti tervének modositasa

Hatarozat

Felsélajos Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiilete telepiilésszerkezeti tervét az
aldbbiak szerint modositja:

A hatarozat 1. melléklete szerint a 052/37 hrsz-u kozlekedési teriiletet 8 m-re ndveli a 052/38
hrsz-i mezdgazdasagi teriilet terhére a melléklet szerint.

Hatarido: 2015. janius 04,
Felelos: Képviseid-testiilet

Kihagyva a kihagyandokat!
Kmf.

Juhédsz Gyula sk. dr. Balogh Laszl6 sk.

polgarmester jegyzo

A kivonat hiteles: TO
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FELSOLAJOS Telepiilésrendezési terv

Igazgatasi terilet szerkezeti terve m=1:3000

HATARVONALAK

Ko6zigazgatasi hatar
—_————— — Beltertileti hatar (jelenleg hatalyos)

—_————— — Beépitésre szant teriilet hatara

Beépitésre szant teriiletek

Falusias lakoteriilet

- Telepiiléskozpont vegyes teriilet (tervezett bovités lakoteriilet felhasznalasaval)

Kiilonleges teriilet

Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet

Ipari gazdasagi teriilet

Tanyaudvarok

Beépitesre nem szant tertiletek

] Zéldteriilet
N

Erdotertilet

Altalanos mezdgazdasagi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet

F Kozuti
- Vasutterulet

Védelem

Természeti védelem ala tartozé mezdgazdasagi teriilet
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EPITESZMUHELY KFT.
Kecskemét, Wesselényi u.1.
Telefon, fax: 76/482-916
Email: epitmuh@tonline..hu

Ugyvezetd: Vas Tibor
Felelds tervezd:

Szilberhorn Erzsébet
TTI1/E 03-105

Munkatars:
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——————— Beépitésreszant teriilet hatara

Beépitésre szant teriiletek
Falusias lakoteriilet
Telepiiléskozpont vegyes tertilet

Kereskedelmi, szolgaltato
gazdasagi teriilet

Ipari gazdasagi teriilet

Kiilonleges teriilet
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Beépitésre nem szant teriiletek

Kozt

Vasttteriilet
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Gazdasagi erdoteriilet

Altalanos mez6égazdasagi teriilet

Vizgazdalkodasi teriilet

Lefedett csatorna

Védelmek
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védelmi dvezete
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