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.+../2015.(...) HATAROZAT-TERVEZET

Felsélajos Kozség Onkorméanyzat Képvisel6-testiilete telepiilésszerkezeti tervét az
alabbiak szerint modositja:

1.) A 052/37 hrsz-u kozlekedési teriiletet 8 m-re noveli a 052/38 hrsz-u mezdgazdasagi
teriilet rovédsdra a. melléklet szerint

Hatéridd: azonnal
FelelOs: polgarmester

../2015.(...) hatarozat melléklete




Felsélajos Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
16/2005. (XII. 15.) rendelet modositasarol

Fels6lajos Kozség Onkormdanyzata Képviseld-testiilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL Torvény 62.§ (6) bekezdés 6.
pontja valamint, az Alaptorvény 32. cikk (1) a) pontjdban, Magyarorszag helyi
onkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjdban és az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL.
torvény 13. §. (1) bekezdésében meghatarozott feladatkdrében eljarva, a
telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol €s a
telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szol6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 30. § (1), 31. §. (2), 40. §
(1) bekezdésében biztositott véleményezési jogkorében eljaré Csongrad Megyei
Kormadnyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Allami Féépitész, az Als6-
Tisza-vidéki Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Feliigyeldség, az Als6-Duna-
volgyi Viziigyi Hatésag, a Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésag, az Als6-Duna-
volgyi Viziigyi Igazgatdsag, a Bacs-Kiskun Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, a
Bécs-Kiskun Megyei Korményhivatal Népegészségiigyi Szakigazgatasi Szerve, a
Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utiigyi, Vastiti és Hajézasi Hivatala, a Nemzeti
Kozlekedési Hatosag Légiligyi Hivatala, a Bacs-Kiskun Megyei Korményhivatal
Kozlekedési Feliigyelsége, a Forster Gyula Nemzeti Orokségvédelmi és
Vagyongazdélkodési Kozpont, a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti
Jarasi Hivatala Jarasi Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatala, a Bics- Kiskun Megyei
Korményhivatal Foldhivatala, a Bacs-Kiskun Megyei Korméanyhivatal Erdészeti
Igazgatésaga, a Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Novény- és Talajvédelmi
Igazgatdsiga, a Honvédelmi Minisztérium Hatésagi Hivatal, a Bacs-Kiskun Megyei
Rendor-fékapitdnysdg, a Magyar Banyészati és Foldtani Hivatal Szolnoki
Béanyakapitanysdga, a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sag Hivatala, a Bacs-Kiskun
Megyei Onkormanyzat és a partnerségi egyeztetés szerepldi véleményének
kikérésével a kovetkezOket rendeli el:

1.§ A helyi épitési szabalyokrdl sz6l6 16/2005. (XII. 15.) rendelet (a tovabbiakban: R.
7.§(1) bekezdés a kovetkezd dc) és ef) alpontokkal egésziil ki:
,»dc) (Km) Mezdgazdasagi iizem Ovezet
ef) kiilonleges beépitésre nem szant teriilet: dllatkert (Ka)”

2.§ A R 19.§ (3) bekezdés helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:
,»(3) A teriilet szerepkore alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi
ovezetekre tagolodik:
a) orszagos kozutak dvezete
b) helyi gy(ijtd és lakdutak dvezete
c) kiszolgél6 utak ovezete
d) vastt 6vezet”

3.§ (1) AR 21.§ (1) bekezdés bevezetd mondata helyébe a kovetkezd rendelkezés 1ép:
,»,(KOu-1) Orszdgos kozutak ovezete”

(2) AR 21.§ (2) bekezdés bevezeté mondata €s a) pontja helyébe a kdvetkezo
rendelkezés 1ép:
,,(KOu-2) Belteriileti laké és gytijtéutak dvezete
a) Szabdlyozasi szélessége: a szabdlyozasi terv szerint”



(3) A R 21.8 (3) bekezdés helyébe a kdvetkezd rendelkezés | ép:
»(3) Kiszolgdl6 utak bvezete
a) Az dvezetbe tartozik a (KOu-3) jelzés(i és minden killon jel nélkli Gt.
b) Ovezeti elbirasai:
ba) Szabalyozasi szélessege 8 m az alabbi kivételekkel:
baa) legfeljebb 3 db telek kiszolgdasara szolgdlo, legfeljebb 100
m hosszU maganat: 4,0 m,
bab) hdlozati jelentdsegl dalodt: 12 m
bb) Szabalyozas szélesseg szabélyozasi tervi dbrazolas hidnyaban
tengely-szimmetrikusan alakitandd ki, amelytdl meglévd beépités
és természetvedelmi- , erddvédelmi-, vagy termdfoldvédelmi
érdekbdl lehet csak eltérni.”

(4) A R 21.8 (4) bekezdés bevezetd mondata helyébe a kovetkezd rendelkezes 1ép:
.»(KOK) Vaslit dvezet”

4.8 A R 33.8 helyébe a kovetkezd rendelkezés 1 ép:
,33.8 Helyi kozut (kiszolgdlo és lakout) céljara lgegyezhettk a 21.8 (2)-(3)
bekezdések szerinti szabdyozdsi szélességek biztositasa érdekében
szilkséges telekrészek.”

5.8 (1) E rendelet a jovahagyasat kovetd 15. napon |ép hatélyba, és a folyamatban 1évo
tgyekben is akamazhatd, amennyiben az épitési tevékenyseget vagy a
telekal akitast kérelmezd szdmara kedvezdbb elbirdlast tesz lehetbvé. E rendel et
a hatdlyba | épését kovetd napon hatdlyét veszti.

(2) E rendelet hatdlybalépésével egyidejdleg a R. mellékletét képezb az igazgatési
terllet SZ-1 jel( szabalyozés terve e rendelet melléklete szerint médosul .

Juhasz Gyula dr. Balogh L&szl6
polgarmester jegyzb



./2015.(...) onkormanyzati rendelet melléklete
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2.

TELEPULESRENDEZESI ELOZMENYEK
Telepiilésfejlesztési dontés: 5/2015.(1I1.06.).OH. hatérozat
Hatalyos HESZ (1/2004.(1.1.) dnkormdanyzati rendelet)



Felsolajos Kozség
Onkormanyzata

Kivonat

a 2015. marcius 06-i Képviselo-testiileti iilés jegyzikonyvébal

Kihagyva a kihagyandékat!

5/2015. (111. 06.) OH

Felsolajos kozség telepiilésrendezési tervének 2015. évi modositasa

1)

2)

3)

4)

Hatarozat

Felsélajos Kozség Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarél és a telepiilésrendezési
eszkdzokr6l, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI1.8.) Kormdanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 29.§-ban meghatarozott
feladatkorében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepcid, az integralt telepiilésfejlesztési
stratégia €s a telepiilésrendezési eszkdzOk tervezésének partnerségi egyeztetés
szabalyait az alabbi telepiilésrendezési modositasra a 9/2014. (I11.21.) hatarozat szerint
hatdrozza meg azzal az eltéréssel, hogy az egyszerlsitett eljarasban a partnerek kore a
kozmiiszolgaltatokkal csékken és kibovill a hatdrozat 2. a. pontja szerint érintett
ingatlan tulajdonosi korével.
Fels6lajos Kozség Onkormanyzatanak Képviselo-testiilete Fels6lajos Kozség
telepiilésrendezési tervének 2015. évi modositasat az alabbi tételekkel inditja meg:
a) a 052/37 helyrajzi szamu ingatlan 052/38 helyrajzi szimu ingatlan irinyaba 8
m-re valo szélesitése a szabalyozési tervlapon is jelenjen meg.
b) a Helyi Epitési Szabalyzat (a tovébbiakban: HESZ) utakat érinté szovegrésze
pontositdsra, javitdsra keriiljon.
¢) a HESZ szovege keriiljon feliilvizsgdlatra a teriilet felhaszndldsi egységek
felsoroldsanak helyességére tekintettel.
Felsdlajos Kozség Onkormdnyzatinak Képviselo-testillete felhatalmazza a
polgarmestert, hogy Felsolajos Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek 2. pont szerinti
modositasinak egyeztetési eljarasat folytassa le.
Felsolajos Kozség Onkorményzatanak Képviseld-testiilete elfogadja a hatdrozat 2.
pontjaban meghatarozott feladatra a képviselo-testiileti iilésen ismertetett tervezoi
drajanlatot és felhatalmazza a polgarmestert a tervezési szerz0dés megkdotésére és
alairasara.
Felelos: Képviselo-testiilet, illetve polgdrmester
Hatarid6: 2015. marcius 06.

Kihagyva a kihagyandokat!

Kmf.

Juhasz Gyula sk. dr. Balogh Laszl0 sk.
polgarmester ' jegyzd

A kivonat hiteles:
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FELSOLAJOS HELYI EPITESI SZABALYZATA

Felsolajos Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
116/2005. (XI1.15.) rendelete a helyi épitési szabalyokrél

Fels6lajos Kozség Onkormanyzatinak Képviseld-testillete a Magyar Koztdrsasdg Alkotmanyérdl
sz016 1949. évi XX. tv. 44/A (2) bekezdése, a helyi onkorményzatokrol sz6l6 1990. évi LXV. tv. 16.
§ (1) bekezdése és az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl sz6l6 — médositott - 1997.évi
LXXVIIL torvény (tovdbbiakban Etv) 6.§ (3) a) pontjiban biztositott jogkdrében a kovetkezd helyi
épitési szabalyokat allapitja meg:

A rendelet hatdlya
1. § (1) E rendelet Felsdlajos kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2)A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten teriiletet felhaszndlni, telket kialakitani, épitményt,
épitményrészt, Epiiletegyiittest épiteni, 4dtalakitani, bdviteni, feldjitani, helyreéllitani,
korszertisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban egyiitt
: épitési munka) valamint zoldfeliiletet alakitani és ezekre hatdsagi engedélyt adni e rendelet
€s annak mellékletei alapjan lehet.

(3) E rendeletben nem szabdlyozott kérdésekben az orszdgos telepiilésrendezési és épitési
kovetelményekrol ) sz6l6  modositott  253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet
(tovabbiakban:OTEK) és a hatdségi eldirdsok az érvényesek.

(4) E rendelet 1. mellékletét? képezi a kiilteriilet 1:8.000 méretaranyu (SZ-1) szabdlyozasi terve
(tovabbiakban kiilteriileti szabalyozasi terv), valamint e rendelet 2. mellékletét? képezi a
belteriilet 1: 2.000 méretaranyu (SZ-2) szabalyozasi terve (tovabbiakban belteriileti
szabdlyozasi terv) tovdbba e rendelet 3 mellékletét képezi FelsOlajos Telepiilésrendezési terv
Epitési 6vezetek beépitési minti.

(5) A rendelet hatdlya ala tartoz¢ teriilet kornyezetvédelmi szabalyozasi elemei: az épitési
munkaval érintett telkeken 1égszennyezettség hatarértékként az egészségiigyi hatarértékek
tartandok be.

Szabdlyozdasi elemek

2.§(1) Kotelez6 szabdlyozasi elemek, amelyek a telepiilés egésze szempontjabol legfontosabbak ezért
modositasuk csak a szabdlyozasi tervek feliilvizsgalatdval és modositdsaval lehetséges.
Ezek - beépitésre szant teriiletek lehataroldsa és azok épitési ovezeti besoroldsa
- kozteriiletek (utak) szabédlyozasa
- épitési vonal

! Médosité rendeletek: 3/2010. (I11.23.), 12/2008.(VII.16.) és 8/2013.(V.27.) dnkormdnyzati rendeletek
Hatalyba 1épésének ideje: 2013. jinius 26.

2 8/2013.(V.27.) 6nkormdnyzati rendelet 1. melléklete
38/2013.(V.27.) onkormdnyzati rendelet 2. melléklete

Hatalyba 1épésének ideje: 2013. jiinius 26.
Hatalyba lépésének ideje: 2013. juinius 26.

(2) A szabdlyozési terven jelolt épitési telkeket elvalasztd hatarvonal az Ovezeti eldirdsok
figyelembevételével épitésiigyi hatésdgi eljarasban mddosithatd.

(3) Tombon beliil 6vezethatar €s kiilteriileten az 6vezetek kdzotti hatarvonal a mindenkori
telekhatar vonaldval megegyezik.

(4) A természetvédelem nyilvantartdsaban 1évo (természeti) teriilet hatdrvonala egytittal dvezeti
hatarvonal is.

Belteriileti hatarvonal

3. § (1) A kozség tervezett belteriileti hatarat jelen rendelet teriiletfelhaszndlési tagoldsa hatirozza
meg és a szabalyozdsi terv dbrazolja. Epitésiigyi eljardsokban érvényessége a foldhivatali
atvezetéstol szamithato.

(2) Gazdasagi teriiletek Ovezeti eldirdsok szerinti beépitésének nem feltétele a beltertileti
bevonas.

Beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek k6zos eldirdsai

4. § (1) A meglévo telkek méretei (hossz, szélesség, teriilet) és beépitése (beépitettségi % €s telepitési
tavolsdg) a mar kialakult tombokben eltérhetnek az egyes dvezetek eldirtaktdl, de (4j) telket
alakitani, (telket megosztani) csak az Ovezetre eldirt telekméretnek megfelelden lehet és uj
beépités is csak az dvezeti eldirdsok szerint engedhetd.

(2) Tragyatarolo és lakdépiilet tavolsdga min. 10 m.

(3) Kozmil és hirkozlési 1étesitmények elhelyezése e rendelet és a szakhat6sdgi eldirdsok
figyelembevételével lehetséges.

(4) A zoldteriileti mutatoba csak a tobbszintes novénytakard szamithatd be

Beépitésre szdant teriiletekre vonatkozo eloirdsok
Altaldnos eloirdsok

Telekalakitds
5.§ Nydlvéanyos (nyeles) telek a gazdasagi teriilet kivételével nem alakithatd.

Jarmiivek elhelyezése

6.§ Beépitésre szant teriileten megdllapitasdig jarmuiivek elhelyezésére az alabbi eldirds vonatkozik:
a) a gépjarmiivek elhelyezését sajat telken beliil kell megoldani
b) az épitési telekhez kapcsol6do kozteriileten a kozteriilet kezeldjének hozzajaruldsaval akkor
helyezheto el a gépjarmii, ha a kozlekedési hatésdg a parkoldt engedélyezte €s a telken
igazoltan
- ki és behajtis forgalmi okokbdl nem engedélyezhetd,
- amar meglévo épiilet ill. telek méretei a telken beliili parkoldst nem teszik lehetvé.



FELSOLAJOS HELYI EPITESI SZABALYZATA

Teriiletfelhaszndlds

7.8 (1) A beépitésre szant teriiletek épitési haszndlatuk &ltaldnos jellege valamint sajitos épitési
haszndlatuk szerint az alabbi teriiletfelhasznélasi egységekbe soroltak:
a) Lakoteriilet (Lf) Falusias lakoteriilet
b) Vegyes teriilet  (Vt) Telepiiléskozpont vegyes teriilet
c) Gazdasagi teriilet (Gksz) Gazdasagi, kereskedelmi, szolgaltaté teriilet
(Gip) Gazdasagi, ipari teriilet
d) Kiilonleges teriilet, amely
da) (Kt) Temeto
db) (Ksp) Sportteriilet
e) Beépitésre nem szant teriilet:
ea) kozlekedési, hirkozlési és kozmu-elhelyezési teriilet ( KOu, KOk )
eb) zoldteriilet (Z)
ec) erdoteriilet ( Eg)
ed) mezdgazdasagi teriilet ( Ma)
ee) vizgazdalkodasi teriilet (V)

(2) Az ovezetet leird kiegészitd jel az aldbbiakat tartalmazza:
Teriiletfelhasznalas jele/ Beépitési mod max beépitettség %

Max min telekteriilet
épitménymagassag(m) (m?)

Epiiletek, épitmények elhelyezése

8.§(1) Lakoteriileten a lakdsok egy épiiletben helyezendOk el. A lakds kiegészité helyiségei
keriilhetnek kiilonéllé épitménybe is.

4(2) Oldalhatéron 4116 beépitésben az oldalkert min 4,0m.

(3) Terepszint alatti 6nall6 1étesitmény - amely a telek épitési helyén beliil helyezhetd el - a
falusias lakoteriileten és gazdasagi teriileten nem szabdlyozott, telepiiléskdzponti vegyes-, €s
kiilonleges teriileten csak foldtakardsban ndovényzettel fedve valdsithaté meg.

(4) Allattarté épitmények kialakitdsanal az alabbi legkisebb féréhelyigényeknek (az épitmény
alapteriiletében kifejezett érték) kell megfelelni:

a ) baromfi

csibe mélyalommal 15 db/m?
tojétydk mélyalommal 5 db/m?
tojotyiik ketrecben 10 db/m?
kacsa, liba 2 -3 db/m?>

b ) szarvasmarha
tehén kotott tartasban 3,5-4 m>/ db

#3/2010.(I11.23.) rendelet 1.§-a iktatta be 2010. mércius 26-ai hatéllyal

tehén zart, kotetlen tartdsban 6 m-/ db
tehén kotetlen tartdsban 25-30 m*/ db
ndvendék kotott tartasban 3 m*/ db

novendék kotetlen tartdsban 4 m?/ db

4 -

borju kozds rekeszben 2-5m?*/db

bika zart, kotetlen tartasban 3,5 m?/ db

bika kotetlen tartdsban 25-30 m?/ db
bika kotott tartasban 3,5-4 m?/ db

c) 1o
kotott tartasban 3,5-4 m%/ db
zért, kotetlen tartdsban 12 m?/ db
kotetlen tartdsban 25-30 m%/ db

d)juh 0,6-1 m*/ db
e ) sertés
koca ellet6 fekvorész 2,2 m?/ db

malac bdjé 1,3 m% db

koca szallas
kifuté 4 m%/ db
hizé 1,5 m*/ db

kocasiildé 1,6m?/ db, ill. koca 2,25m?/ db.

(5) Lakéépiilettdl valé védotavolsag legaldbb az alabbi:

16, szarvasmarha 15m
juh, kecske, sertés 10 m

broiler baromfi ketreces Sm
almos 10 m

tojotyuk (ketreces) 10 m

viziszarnyas I5m

pulyka

anyanyul és szaporulata 10 m

10 m

(6) Kiil- és belteriileten csak zart tragyatarold létesitheto.



FELSOLAJOS HELYI EPITESI SZABALYZATA

Lakoteriiletre vonatkozo eloirdsok
Altaldnos elbirds

9.§ Oldalhataron 4ll6 beépitésnél. az oldalkert mérete az altalanos érvényl eldirdsoktol eltéréen min
4m lehet, ha

-nyildsait az OTEK 37. § -ban foglaltak szerint 1étesitik,

z

Falusias lakoteriilet

10.§ (1) Falusias belteriileti lakéteriileten az €pitési Ovezeti eldirasok figyelembevételével
elhelyezhetd: az OTEK 14.§(2) bekezdésben foglaltakon tul lakéépiilet, legfeljebb 2
lakassal

(2) A falusias lakéteriilet a beépitési jellemzOk alapjan szabdlyozdsi terv szerint az aldbbi
ovezetekre tagolodik:
hagyomadnyos kistelkes beépités dvezete (Lf-1)
hagyomanyos nagytelkes beépités ovezete (Lf-2)
elékertes ovezet (Lf-3)
atmeneti ovezet (Lf-4)

(3) Falusias lakoteriilet altalanos el6irasai

a) A teljes kozmivesités az épitési munka feltétele, szennyvizhélozat kiépitéséig vizzardan
kiképzett medencébe val6 szennyvizgylijtés megengedett.

b) Kornyezetterhelési hatarértékként a falusias lakoteriiletre eldirtak tartandok.

c¢) Nyeles telek nem alakithat6 ki.

d) Gazdasagi célu épiilet nem lehet nagyobb, mint az adott dvezetben kialakithat6 legkisebb
telek maximalis beépitettségi értéke.

e) Telekosszevonds lehetséges.

Falusias lakoteriilet egyes épitési dvezeteire vonatkozo eloirdsok
(4) Hagyomanyos kistelkes beépités dvezete

a) Telek: szélessége: min. 16,0 m
teriilete: kialakult 4llapot szerint, de legaldbb 600 m”
b) Beépités mddja: kialakult dllapot ill. oldalhatdron 4116 épitési hely szerint.
c¢) Beépitettség: max 30%
d) Az eldkert az utcaszakaszon kialakult allapot szerinti.
e) Epitménymagassdg: min 3,6m, max 4,5 m
a haztartassal kapcsolatos 6néll6 épiilet: min 2,0 max 3,6m
f) Zoldfeliilet: min 40%
89) ) Lf-4* jelii 6vezetben j beépités csak a F utcai kozteriileti kapcsolattal rendelkezd telekre
engedélyezhetd.

53/2010.(111.23.) rendelet 9.§(3)b) hatélyon kiviil helyezte 2010. marcius 26-t61
63/2010.(I11.23.) rendelet 2.§-a iktatta be 2010. mércius 26-ai hatéllyal

(5) Hagyomanyos nagytelkes beépités ovezete

a) Telek: szélessége: min.18,0 m
mélysége: min 40,0m
teriilete: kialakult 4llapot szerint, de legalabb 720 m*
b) Beépités modja: :kialakult allapot ill. oldalhataron 4116 épitési hely szerint.
c) Beépitettség: max 30 %
d) Epitménymagasség: min 3,6m, max 4,5 m,
a haztartdssal kapcsolatos 6néll6 épiilet: min 2,0 max 3,6m
e) Zoldfeliilet: min 40%
f) Elokert 1) beépitésnél 5,0 m, foghij beépitésnél az utcaszakaszon kialakult dllapot
szerint.utca szakaszonként megéllapitando.
g) A szabdlyozasi terven *-gal jelolt Ovezetben telekalakitas feltétele a belteriiletbe vonds.
h) A szabdlyozdsi terven **-gal jelolt 6vezetben telekalakitds feltétele a 075/2, 077/3-4,
077/6 hrsz-u telkek megkozelitésének biztositasa.

(6) Elokertes telekosztas dvezete

a) Telek: szélessége: min 20,0m
mélysége: min 40,0m
teriilete: min. 900 m?

b) Beépités modja: oldalhataron all6 épitési hely szerint, 5,0 m eldkerttel.

c) Beépitettség: max 30%

d) Epitménymagassdg: min 3,6m, max 4,5m
a haztartdssal kapcsolatos 6néll6 épiilet: min 2,0 max 3,6m

e) Zoldfeliilet: min 40%

f) A szabalyozasi terven *-gal jelolt 6vezetben a telekalakitds feltétele a kozteriilet
kialakitdsa. Telkek belteriiletbe vonandok.

g) A szabdlyozasi terven **-gal jelolt teriiletek végleges teriilet felhasznalasukig, a
lakotelkek kialakitasdig erddsithetdk, a védett tanya és koriilotte kialakitandé min. 1 ha
telket nem érintve.

(7) Atmeneti beépités 6vezete

a) Telek: teriilete: min. 2000m?ill. a kialakult allapot szerint,
b) Beépités modja: szabadon all6 épitési hely szerint
c) Beépitettség: max 20%
d) Epitménymagassdg: min 3,6m, max 4,5m
a haztart4ssal kapcsolatos 0ndll6 épiilet: min 2,0 max 3,6m
e) Zoldfeliilet: min 40%
f) Telekalakitdsnak nem feltétele a belteriiletbe vonds.

Vegyes teriilet
Telepiiléskozpont vegyes teriilet

11.§ (1) A telepiiléskozponti vegyes teriilet a szorosan vett telepiiléskozponti beépités teriilete.
(2) A telepiiléskdzponti vegyes teriilet: (Vt) kdzponti Gvezetbe sorolt
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(3) Kozponti dvezet

a) Elhelyezhetd az Svezeti elirdsok figyelembevételével az OTEK 14.§(2) bekezdésben
foglaltakon tual lakéas legfeljebb 4 lakdegységgel.

b) Telek: teriilete: min 900m? ill. a kialakult 4llapot

c) Beépités mddja: kialakult dllapot szerint

d) Beépitettség: max 30%

e) Epitménymagassag: min 3,6m, max 7,5m,

f) Zoldfeliilet: min 30%

g) A szabdlyozasi terven *-gal jelolt dvezetben templom épiilet €s kiszolgalo épiilete
helyezhet6 el.

Gazdasdgi teriilet

12.§ (1) Gazdasagi teriiletbe a gazdasagi célu épitmények elhelyezésére szolgalo teriiletek soroltak.
(2) Gazdaséagi teriileten beliil koz vagy magénuit kiilon jel nélkiil alakithato.
(3) A gazdasagi teriilet: gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltaté teriilet

Gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltato teriilet

13.§ (1) Gazdaségi, kereskedelmi, szolgdltat6 teriiletbe a kozség nem zavard hatdsd gazdasagi
tevékenységi célu épiiletekkel beépitett ill. beépithetd teriilete sorolt, amelyben az Gvezeti
eldirdsok figyelembevételével az altalanos eldirdsok szerint mindenfajta nem jelentOs
zavard hatdsu gazdasagi tevékenységi célu épitmény elhelyezhetd.

8(2) A kereskedelmi szolgéltato teriilet:
a) (Gksz-1) altalanos
b) (Gksz-2) lakéteriilettel hataros
c¢) Gksz-3) barnamez0s épitési dvezetekre tagolodik.

(3) Gazdasagi, kereskedelmi, szolgéltato teriilet dltalanos el6irdsai:
a) A teljes kozmivesités az épitési munka feltétele, szennyvizhél6zat kiépitéséig
belteriileten a vizzaréan kiképzett medencébe val6 szennyvizgylijtés megengedett.
b) Kornyezetterhelési hatarértékként a gazdasagi teriiletre eldirtak tartandok.
“4) Altalénos dvezet
a) Telek: teriilete: min 1000m?
b) Beépités mddja: szabadondlld épitési hely szerint min. Sm-es eldkerttel, de legaldbb a
homlokzatmagassagnak megfeleld oldal-, és hatsokerttel.
c) Beépitettség: max 50%
d) Epitménymagassag: min 3,6 m, max 7,5 m, ami a technolégia fiiggvényében valtozhat.
e) Zoldfeliilet: min 25 %
’f) az ovezet telkei és az 5. sz. &t kapcsolata kiépitett csomdponton keresztiil
biztositand6
10g) az Ovezetre a szabalyozasi terv szerinti beiiltetési kotelezettség vonatkozik.

7 3/2010.(I1.23.) rendelet 3.§-a iktatta be 2010. mércius 26-ai hatallyal

8 8/2013.(V.27.) 6nkormanyzati rendelet 1.§(1)bekezdés médositotta Hatalyba Iépésének ideje: 2013. jinius 26.
? 12/2008.(VII.16.) rendelet 1.§ iktatta be 2008. jilius 19-ei hatallyal

1912/2008.(VI1.16.) rendelet 1.§ iktatta be 2008. jilius 19-ei hatéllyal

Th) beépitésnél az értékes névényéllomany megtartando.

12i)Gksz—l* alovezetre vonatkozo kiilon el6irasok
1a) A beépitettség mértékébe a beiiltetési kotelezettségii telekrész nem szdmithato be.
ib) A beiiltetési kotelezettség haromszintli novényzettel valsitandd meg.
ic) A zoldfeliileti el6irds haromszintli novényzettel valdsitandd meg.

(5) Lakoteriilettel hataros 6vezet
a) Telek: teriilete: min 1000m*
b) Beépités modja: szabadondlld épitési hely szerint min. Sm-es elOkerttel, de legalabb a
homlokzatmagassagnak megfelel6 oldal-, és hatsokerttel.
c) Beépitettség: max 50%
d) Epitménymagassdg: min 3,6 m, max 7,5 m.
e) Zoldfeliilet: min 25 %
f) Ovezeti hatdr mellett fasor telepitése kotelezd.

13(6) Gksz-3 barnamezds épitési ovezet eldirdsai
a) A 13.§(1)bekezdés szerintiek a meglévo épitményekben és uj épitményekben
helyezhetodk el.
b) Telek teriilete: min 1000m>
c) Beépitési maod:
ca) uj beépitésben: szabadondlldan az adott oldalon mért homlokzatmagassagnak
megfeleld oldal-, eld- és hatsokerttel
cb) meglévo épitmény befoglalé méretein beliili épitési munkandl és telekalakitasnal
zartsoru épitési hely szerint a szomszédos telek felé tiizfalas vagy a telepitési
tavolsdggal val6 kapcsolat egyidejii biztositdsaval hatsokert nélkiil.
d) Beépitettség: max 60%
e) Epitménymagassag: max 7,5 m
f) Zoldfeliilet: min 20%
2) A telek gépjarmii kiszolgalasa kizardlag a 07 hrsz-u ut telektol északra 1évo szakaszon €s
a Felsolajos-Téaborfalva kozigazgatasi hatdron vezetett iton torténhet.

Gazdasdgi, ipari teriilet

14. § Gazdasagi, ipari Ovezetbe a kozmii Ovezet tartozik
Az ovezetbe kozmi 1étesitmények helyezhetdk el.

Kiilonleges tertiilet

15. § Felsolajos kiilonleges teriiletei az alabbiak:
1. Temetd
2. Sportteriilet
143.Mezc’5gazdaségi lizem Ovezet

112/2008.(VI1.16.) rendelet 1.§ iktatta be 2008. jilius 19-ei hatéllyal

12 3/2010.(I11.23.) rendelet 4.§-a iktatta be 2010. mércius 26-ai hatdllyal

138/2013.(V.27.) 6nkormdnyzati rendelet 1.§(29) bekezdés iktatta be Hatalyba Iépésének ideje: 2013. jinius 26.
143/2010.(I11.23.) rendelet 5.§-a iktatta be 2010. marcius 26-ai hatéllyal
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Temeto

16. § (1) Temeto elvi elhelyezési lehetdsége a szabdlyozasi terven jelolt, kijelolése szakhatdsagi
allasfoglalasok figyelembevételével torténik.
(2) A teriileten ravataloz6, kapolna, urnafal és siremlék helyezheto el.

(3) A temet¢ teriileti szabdlyozdsara az aldbbiak vonatkoznak:
sirok mérete (hossz. x szélesség):
egyes - min 0,9 x 2,1 m (felnétt) 0,6 x 1,3 m (gyerek)
kettos - minl1,9 x 2,1 m
kripta mérete (hossz. x szélesség): egyes -min 1,5x 2,5 m
tobbes - minl,5 koporsénként x 2,5 m
sirok tavolsdga : min 0,6m
sirsorok tdvolsaga: min 1,0m
Uj belsd ut min 8,0 m szélességben két oldali fasorral l1étesitheto.

(4) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele, szennyvizhdlézat kiépitéséig vizzardan
kiképzett medencébe val6 szennyvizgylijtés megengedett.

(5) A teriilet kertészeti eszkdzokkel vald fenntartasarol kell gondoskodni.
Sportteriilet

17. § (1) Tervezett a sport- , szabadidds-, pihenés-, és a testedzés céljara szolgdld sportteriilet.
(2) A teriileten: -sportépitmény
-az alaprendeltetéshez, a sportcentrum miikddéséhez kapcsolddo épiilet helyezhetd
el.
(3) Beépitettség: max 10 %

B Mezbgazdasdgi iizemi ovezet

17/A § (1) Az 6vezetben elhelyezheto:
-mindenfajta a mezégazdasagi tevékenységhez kapcsolddo épitmény
-a mez6 €s erdogazdasagi termékek feldolgozasat szolgdl6 épitmény
-szolgdlati lakés a kiilonleges mezdgazdasagi tizemi célu épiileten beliil a tulajdonos
és a személyzet szdmara.
(2) Telek: min 1000 m?
(3) Beépités mddja: szabadonalléan min 5-es eldkerttel és legaldbb a homlokzatmagassdgnak
megfeleld oldal-, és hatsokerttel
(4) Beépitettség: max 40%, amelybe a hdaromszintli novényzettel megvaldsitandé beiiltetési
kotelezettségli telekrész nem szamithato be.
(5) Epitménymagassdg max 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében véltozhat.
(6) Zoldfeliilet: min 40%, amelyet haromszinti novényzettel kell megvalositani.

153/2010.(I11.23.) rendelet 6.§-a iktatta be 2010. marcius 26-ai hatéllyal

Beépitésre nem szadnt teriiletekre vonatkozo eloirdsok

18. § Beépitésre nem szdnt teriileten épitmény elhelyezésének éltaldnos szabélya az Etv
19.§(2)szerint alkalmazando.

Kozlekedési-, hirkozlési és kozmiielhelyezési teriilet

19. § (1) A kozlekedési-, hirkozlési-, és kozmiielhelyezési teriiletek az orszagos és a helyi kozutak,
kerékparutak, a kozteriileti gépjarmii varakozohelyek, a jarddk és gyalogutak mindezek
csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei, tovabbad a
hirk6zlés és a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgalnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetdk el.

(3) A teriilet szerepkore alapjan a szabalyozasi terv szerint az alabbi ovezetekre tagolodik:
orszagos kozutak dvezete (KOu-1)
helyi gyiijtd és lakéutak dvezete (KOu-2)
egyéb utak 6vezete (KOu -3)
vasit ovezet (KOK)

Kozlekedési -, és kozmiiteriilet dltaldnos eldirdsai

kozteriileti épitményeket, novényzetet ugy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az
utfeliiletek lathatésagét ne akadédlyozzak.

(2) Kozlekedési teriilet kialakitasakor zoldteriiletek csokkentése csak miiszakilag indokolt
esetben : a fasor tavlati potlasi -bovitési lehetdségeinek megtartdsaval lehetséges.

Kozlekedési-, és kozmiuteriilet részletes ovezeti eloirasai

21. § (1) Orszédgos kozutak dvezete
a) az Ovezetbe tartozik:
-5. sz. orszagos fout
b) Gépjarmii forgalomra min 6m-es burkolati szélesség alakitando ki.
c¢) Kerékparut alakitando ki.
d) A szabdlyozasi terven *-gal jelolt 6vezet az Iskola utca belteriilete, amennyiben megépiil
a tervezett 6sszekotout.

(2) Belteriileti lako és gylijtoutak dvezete
a) Szabdlyozasi szélessége: min 12 m
b) Gépjarmi forgalomra min 4m-es burkolati szélesség alakitando ki.
c) Legaldbb egyoldali jarda épitendod.

(3) Egyéb utak ovezete
a) Az dvezetbe tartozik minden egyéb kiilon jel nélkiili ut.
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b) Szabdlyozasi sz€élessége min 8m az aldbbi kivételekkel:
legfeljebb 3 db telek kiszolgédldsara szolgdld ut: min 4,0 m,
halézati jelentéségii dildut: min 12m

(4) Vastit ovezet
Az ovezetbe a MAYV vonal tartozik.

Zoldteriilet
1622.§ (1) Zoldteriilet Z jelti belteriileti kdzpark és Zv jelli véddzold ovezetekbe sorolt
(2) Belteriileti kozpark eldirdsai:

a) A kozségi szintli zoldfeliileti ellatds ovezete , amelyet a telepiiléskozponti
elhelyezked€s, az intenziv hasznélat és jelentds telepiilésképi érték jellemez.

b) Az Hvezetben sétatt, pihendhely, jatszohely, pihenést szolgélé kerti berendezés,
koztéri berendezés elhelyezhetd.

(3) Védozold elbirasai:
a) az 6vezetben épitmény nem helyezheto el.

b) az 6vezet kozparkka alkalmassd tételét —azaz 6nkormdnyzati tulajdonba-vételt-
megel6zéen mezdgazdasagi és erd0gazdasagi hasznositasa lehetséges.

Erdoteriilet
23. § (1) Erdoteriiletbe az erdokrol és az erdd védelmérdl szol6 1996. évi LIV torvény hatdlya ald tartozo teriiletek
soroltak, amelyek a szabdlyozdsi terven lehatdroltak vagy mezdgazdasdgi teriileten miivelési 4g
valtassal jottek 1étre.
17(2) Az erdoteriilet a gazdasagi (Eg) -, és védelmi erdd (Ev) 6vezetbe sorolt.
(3) Az dvezetben az erdodteriiletekre vonatkoz6 altaldnos épitési eldirdsok alkalmazandok.
Mezogazdasdgi teriilet
24. § MezGgazdasagi teriiletnek mindsiil a kozség teljes beépitésre nem szant kiilteriilete az erd6 -, a
kozlekedési-, kozmii elhelyezési €s egyéb teriiletek kivételével.
25. § (1) A mezbdgazdasagi teriilet ltaldnos mezdgazdasagi teriilet.
(2) Az altalanos mezdgazdasagi teriilet az alabbi ovezetekre tagolodik:

altalanos ovezet(Ma, Ma*)
védelmi 6vezet (Ma-v)

16.8/2013.(V.27.) onkormanyzati rendelet 2.§-a médositotta
1712/2008.(VI1.16.) rendelet 2.§ iktatta be 2008. jilius 19-ei hatéllyal

(3) Altaldnos el8irdsok
a) A teriiletbe tartoznak a szanto, sz616, gylimolcsos miivelési dgba tartozé teriiletek,
valamint a gyep (rét, legel0) miivelési agu azon teriiletek, amelyek a természetvédelem
nyilvantartdsidban nem szerepelnek.
b) Elhelyezhetd az dvezeti eléirasok figyelembevételével az OTEK 29.§-ban foglaltakon
tal:
- vendéglétas
- széllashely
- sport
- falusi turizmus
- ismeretterjesztés épitményei
- tanya
c) Az dvezetben e rendelet 25.§ (3) b) szerinti épitmények az OTEK 29. §-a szerinti
feltételekkel helyezhetdk el.
d) Uj beépités kizarélag szabadon4lls lehet a telekhatdroktdl 6-6m-es épitési hely
figyelembevételével.
e) Birtokkozpont az OTEK 29.§(6) bekezdése szerinti ingatlanbejegyzésekkel egyiitt
kialakithato.
f) Max 1000m>-es tanyaudvarban e rendelet 25.§ (3) b) szerinti épitmények max 30%-o0s
beépitettséggel elhelyezhetok.
g) Mé&* ovezetben meglévd épiilet feldjithato, korszertisithetd, lakdépiilet bovithetd 25 m’-
rel, a 25.§(3) f) bekezdés betartasaval, de dj lak6épiilet nem épithetd.

(4) Védelmi ovezet

A viziigyi és természetvédelmi kezelést és kutatdst szolgéld létesitmények korldtozds nélkiil
elhelyezhetok.

Kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet - Allatkert

1825.8/A (1) K4 jelii 4llatkertben

a) Rendezvényi-, szélldsszolgaltatds-, ismeretterjesztés-, bemutatds-, turisztikai
funkciéji épitmények,
b) szolgdlati lakds
c¢) 6shonos-, és egyéb dllattart6-, €s bemutatd épitmények elhelyezhetok.
(2) Telek: min 1 ha
(3) Beépités: épitési hely a telekhataroktdl 5 m-re
(4) Beépitettség: az altalanos eldirdsok szerint
(5) Epitménymagassdg max 7,5 m, ami a technoldgia fiiggvényében véltozhat.

(6) Zoldfeliilet: min 70%

(7) A teriileten 1év0 értékes 6shonos novényzet megtartando.

18.8/2013.(V.27.) 6nkormdnyzati rendelet 3.§-a iktatta be.
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Vizgazddlkodasi teriilet

26.§ (1) Vizgazdélkodasi teriiletbe a csatorna viziigyi szakhatdsagi kotelezettségli savjukkal tartoznak
és e rendelet kiilteriileti mellékletén dbrazoltak.
(2) Vizgazdalkodasi teriiletre az altalanos rendelkezések vonatkoznak

Telepiilési értékvédelem eloirdsai

27.§ (1) A telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén a nyilvantartott régészeti lelohelyek esetében
alkalmazni kell A kulturdlis orokségvédelmérol sz616 2001. évi LXIV. torvényt, mivel
ezek a lelohelyek a torvény erejénél fogva ex lege védettek.

Nyilvéntartott régészeti lelohely: Mizse 27. (hrsz 014/7)

(2) A telepiilés teriiletén taldlhat6 természetes vizfolydsok magas partvonulatai a 2001. évi
LXIV. tv. szerint régészeti érdeki teriiletek.

(3) Muvelési ag véltasanal (kiilonosen sz6ld, gylimoles és erdd telepitése esetén) tovabba
minden szdntasi mélységet meghaladé foldmunkdval jaré fejlesztésnél, beépitésnél a
Kulturélis Orokségvédelmi Hivatal véleményét ki kell kérni.

Kozteriilet eloirdsai

28. § (1) A kozteriilet lehatdrolasat a szabdlyozasi terv tartalmazza: azt teriilet-felhaszndlasi
hatarvonalként vagy szabdlyozdsi vonalként dbrazolja.

(2) Ondllé 6vezetbe tartozé kozteriiletekre vonatkoz6 épitési, kornyezetalakitdsi szabalyokat a
kozlekedési teriilet Ovezeti eldirdsai tartalmazzak.

(3) Utcai fasor az alabbiak figyelembevételével telepitendd:
telekhatartol, épiilettdl kiskorondji fa:  min 2,0m
kozépkorondju fa min2,5m
nagykorondji fa min3,5m

Ertékvédelem eloirdsai

29. § (1) Helyi védettségliek az alabbi épiiletek:
- 265 hrsz Iskola mizeum épiilete.
- 92/3 hrsz-es tanya épiiletei min. 10.700 m?-es telkével.
- 016/11 hrsz Szakall majd tn. Alméssy-ktria.

(2) Az (1) bekezdésben felsorolt épiiletek helyileg védendok és az épitészeti értékeikkel
megtartandok.

Védett és védoteriilet eldirdsai

30.§ (1) Az természetvédelem érdekében sziikséges épitési korldtozdsokat a mezdgazdasagi teriilet
vonatkoz6 Ovezeti eldirdsai tartalmazzak.

(2) Az egyes vonalas létesitmények véddsavjaban €pités csak az illetékes szakhatdsig
hozz4ajaruldsaval lehetséges:

a) viziigyi véddteriiletek vonatkozoé jogszabélyok és rendelkezések szerint
b) kozlekedési védOteriilet az ut tengelyétdl kiilteriileten 100-100m,
vastttol 50-50 m.
c) tavvezeték hdlozati energiaellatd és kozmiilétesitmények védoteriileti az illetd
szabvanynak megfelelden: foldgaz tavvezeték ( NA 150 ) 60 -63 bar , 20 -20 m
elektromos tavvezeték120 kV 13-13m
25-30kV. 5-5m
d) kdzmivek véddtavolsagai: vizvezeték MSZ 7482/2-80 szerint
gazvezeték MSZ 7487 szerint
e) nagy és kisfesziiltségli fold feletti vezeték biztonsagi dvezetében tilos 4m-nél magasabb
mezogazdasagi kultirak telepitése.
f) Nagylétszamu allattartas védoteriilete szakhatdsagi dllasfoglalds szerint jelolhetd ki és
sajat telken beliil biztositando.

Telepiilésrendezési feladatok megvalosuldsdt biztosito sajdtos jogintézmények
31.§ (1) Sajatos jogintézmények:
a) épitési tilalom
b) kozit céljara valo lejegyzés
c) telepiilésrendezési kotelezések, amely:
helyrehozatali kotelezettség

Epitési tilalom

32.§ (1) A tervezett temetd beépitése miatt épitési tilalom vonatkozik: 064/32, 064/18, 064/19, 122/1,
122/2,122/3 hrsz-u ingatlanokra.

(2) A tervezett Sportteriilet miatt €pitési tilalom vonatkozik a :hrsz 66, 67, 68, 64/9, 29, 28
ingatlanokra

Kozt céljdra torténd lejegyzés

33.§ Helyi koziit céljara lejegyzésre keriilhetnek a szabalyozdsi tervben szerinti KOu jellel lehatdrolt
teriiletek.



FELSOLAJOS HELYI EPITESI SZABALYZATA

Telepiilésrendezési kotelezés

34.§ (1) Belsélajos kizsée Onkormas
(2) Helyrehozatali kotelezettség: Telepiiléskép védelme érdekében helyrehozatali kotelezettség
all fenn aldbbi esetekben:
-szE€lsdséges 1d0jaras esetén balesetveszélyes tetOhéjazat, homlokzatburkolat
-homlokzatvakolat 50%-nal nagyobb hidnya
-pikkelyes fedés (cserép, pala) szerkezet bitumenes feketelemez fedése
-kozizlést sért6 homlokzati festés-, ill. abrazolas

193/2010.(111.23.) rendelet 9.8(3)d)pontja hatalyon kiviil helyezte 2010. marcius 26-t61

Ertelmezd és zdrorendelkezések
35. § (1) Jelen rendelet alkalmazasa tekintetében:

a) kialakult 4llapot: az épitési Ovezeti eldirdsoktol eltérd, a kordbbi szabdlyoknak
megfelelden kialakult beépités
b) meglévd épiilet: jogerds épitési vagy haszndlatbavételi engedéllyel rendelkezd vagy
tobb mint 10 éve hasznélatba vett épiilet

c¢) héztartissal kapcsolatos épiilet:a hdztartdssal kapcsolatos nyari konyha, mosékonyha
szaritd, barkacs miihely, tarol6 épitmények (tiizeldanyag,
szerszamkamra, szin, fészer, magtar, goré, csiir, pajta és mas
tarold) allattarté épiiletek, jarmu tarol6 (gépkocsi, motorkerékpar,
munkagép stb.)

d) tanyaudvar: kiilteriilet lakéhdzhoz tartozé telek ,kivett” illetve ,,udvar” nyilvantartasu
része
) homlokzatmagassidg: a rendezett terepszinttdl a fal és a tetOszerkezet metszéspontja
kozott mért fliggdleges tavolsdg, amely e rendelet fliggeléke szerint
szamitando.

(2) E rendelet 2005. december 27-¢én 1ép hatélyba.
(3) E rendeletet a hatdlybalépését kovetden inditott kozigazgatisi tigyekben kell alkalmazni

(4) A mar benyujtott de e rendelet hatdlybalépésig el nem birdlt kérelmek esetében a
kérelmezd szamara kedvezObb rendelkezések szerint kell eljarni.

(5) E rendelet kihirdetésével egyidejiileg hatdlyat veszti Lajosmizse Nagykozségi Kozos

Tanacs 1/1988. (III.1.) tandcsrendelete Felsolajos Kozségi rendezési eldirdsairdl, valamint
az azt médositd 6/1992. (V. 25.) rendelet.

Csordés Laszl10 sk. Kutasiné Nagy Katalin sk.
polgarmester jegyzd

A rendelet kihirdetésének ideje: 2005. december 15.

Kutasiné Nagy Katalin
jegyzd

203/2010.(I11.23.) rendelet 7.§-a iktatta be 2010. marcius 26-ai hatéllyal



3.
ALATAMASZTO MUNKARESZ



Modositasok ismertetése
5/2015.(I11.06.)OH. 2.a)-b) szerinti médositas

Felsdlajos m=1:2000 méretaranyu belteriileti szabalyozasi terve az ttlejegyzéseket teljes korlien
abréazolja.

A kiilteriileti szabdlyozasi tervének 1éptéke (m=1:8000) neheziti az utlejegyzések abrazolasat,
masrészrdl a beépitésre nem szdnt, kozmiivesitésre nem keriild utak kiszabdlyozasdnak
indokoltsdga sem fogalmazddott meg.

Beépitésre nem szdnt teriileteken valo épités feltételeként az ttszabdlyozdsokkal megvaldsitando
,rendezett telek™ -kialakitds ardnytalan €s sziikségteleniil nagy terhet jelentett volna, azért sem
keriilt a szabdlyozéasba.

Fenti elvet nem feladva a napi tapasztalat alapjan konkrét esetben sziikség lehet az utlejegyzés
rendezési tervi bevezetésére masrészt az dltalanos eldirdsokat is pontosabban, egyértelmiibben
kell megfogalmazni.

Errdl dontott a képviseld-testiilet 5/2015.(I11.16.) hatdrozatéban.

Felsélajos Kozség Onkormdnyzatdnak Képviseld-testiilete Fels6lajos Kozség
telepiilésrendezési tervének 2015. évi modositdsdt az aldbbiak szerinti tételekkel inditja meg:
a. a 052/37 helyrajzi szamii ingatlan 052/38 helyrajzi szdamui ingatlan irdnydba 8 m-
re valo szélesitése a szabdlyozdsi tervlapon is jelenjen meg.
b. a Helyi Epitési Szabdlyzat (a tovdabbiakban: HESZ) utakat érint6 szovegrésze
pontositdsra, javitasra keriiljon.
c. a HESZ szovege keriiljon feliilvizsgdlatra a teriilet felhaszndldsi egységek
felsoroldsdnak helyességére tekintettel.



052/37 hrsz-u at szabalyozasi szélességének 8m-re novelése a 052/38 hrsz-u telek rovasara.
A 052/38 hrsz tt jelenlegi kozteriileti szélessége: 4 m. A megfelelé szabélyozasi szélességii EK-
DNY irdnyu utak kozotti atkotést biztositd ut hdlézati szerepkore a kozteriileti szélességének

novelését indokolja.

052/37 hrsz-u Gt az igazgatasi teriilet atnézeti lapjan a kiilteriileti utak jelolésével.

5. féut
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HESZ szivegezés utakat érinté szovegrészének pontositasa, javitisa
A hatilyos HESZ kozlekedési teriiletre vonatkozé része az aldbbi.

A bevezetdben emlitettek alapjan a belteriileti szabalyozdsban dbrizolt kozlekedési teriiletek
Ovezeti el6irdasainak kiigazitdsa csak a szabdlyozasi tervi hivatkozds vonatkozdsaban sziikséges.

A kiilteriileti ,,egyéb utak”-ra vonatkoz6 eldirdsok azonban nem egyértelmiiek, ezért pontositasra
szorulnak.

A szabalyozasi tervi abrazolastol fuggetleniil a kozitlejegyzés jogintézménye is feliilvizsgalatra
keriilt és az Epitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény 27.§-
aval 6sszhangban.

HESZ médositasi javaslat (hatdlyos rendelet szovegén jelolve a valtozas)
Kozlekedési-, hirkozlési és kozmiielhelyezési teriilet

19. § (1) A kozlekedési-, hirkozlési-, és kozmiielhelyezési teriiletek az orszdgos és a helyi
kozutak, kerékpdrutak, a kozteriileti gépjdarmii vdarakozohelyek, a jdrddk és gyalogutak
mindezek csomopontjai, vizelvezetési rendszere és kornyezetvédelmi létesitményei,
tovdbbd a hirkozlés és a kozmiivek épitményeinek elhelyezésére szolgdlnak.

(2) Teriileten az OTEK 26.§ (3) bekezdésben felsorolt épitmények helyezhetk el.
(3) A teriilet szerepkore alapjdan a szabdlyozdsi terv szerint az aldbbi ovezetekre
tagolodik:
a) orszdgos kozutak dvezete (KOu—)
b) helyi gyiijtd és lakoutak ovezete (KOw2)
¢) egyéb-kiszolgadlo utak ovezete
d) vasiit ovezet (KOk)

Kozlekedési -, és kozmiiteriilet dltaldnos eloirdsai
kozteriileti épitményeket, novényzetet iigy kell elhelyezni, hogy azok a kozlekedést és az
ttfeliiletek ldthatosdgdt ne akaddlyozzdk.
(2) Kozlekedési teriilet kialakitdsakor zoldteriiletek csokkentése csak miiszakilag indokolt
esetben : a fasor tdvlati potldsi -bovitési lehetoségeinek megtartdsdval lehetséges.

Kozlekedési-, és kozmiiteriilet részletes ovezeti eloirdsai
21. § (1) (KOu-1) Orszdgos kozutak dvezete
a) az ovezetbe tartozik:
-5. sz. orszdgos fouit
b) Gépjarmii forgalomra min 6m-es burkolati szélesség alakitando ki.
c) Kerékpariit alakitando ki.
d) A szabdlyozdsi terven *-gal jelolt ovezet az Iskola utca belteriilete, amennyiben
megépiil a tervezett dsszekotouit.
(2) (KOu-2) Belteriileti lako-, és gytjtéutak ovezete
a) Szabdlyozdsi szélessége: min42n a szabdlyozdsi terv szerint
b) Gépjarmii forgalomra min 4m-es burkolati szélesség alakitando ki.
c) Legaldbb egyoldali jarda épitendo.
(3) Kiszolgadlo egyéb utak ovezete
a) Az ovezetbe tartozik a (KOu-3) jelzésii és minden egyéb kiilon jel nélkiili iit.



b) Ovezeti elGirdsai:
ba) Szabalyozas szélessége—min 8 maz alabbi kivétel ekkel:
baa) legfeljebb 3 db telek kiszolgalasara szolgald, legfeljebb 100 m hosszi
maganut: sk 4,0 m,
bab) hélézati jelentdségl dOIOUL: mA-12 M
bb) Szabalyozasi szélesség szabalyozasi tervi abrézolds hianydban tengely-
szammetrikusan  alakitandd ki, amelytdl meglévd beépités és
természetvédelmi- , erdévédelmi-, vagy termdfoldvedelmi érdekbdl lehet csak
eltérni.
(4) (KOK) Vas(it dvezet
Az 6vezetbe a MAV vonal tartozik.

Az dvezeti jellel nem abrazolt kiilterUleti utak tervezett szabalyozasi szélességenek
biztositasahoz sziikséges Utlejegyzések érdekében a HESZ kovetkezd modositasa javasolt:

Kozat céljara torténd e egyzés
33.8 Helyi kozat (kiszolgél o és lakout) céljara lejegyezhetdk tejegyzesre-kerithetnek a
szabalyozasi-tervben KOujellel lehatarolt teriiletek: a 21.8 (2)-(3) bekezdések szerinti
szabalyozas szélességek biztositdsa érdekében sziikséges telekrészek.



5/2015.(111.06.)OH. 2.c) szerinti médosités
A HESZ teriiletfelhasznalds felsoroldsaban hiba van, a javitas jelen médositdsban megtorténik.

A 2005. évi terv 2010. évi mddositasdaval bevezetett ,,MezO0gazdasigi lizemi teriilet” és a 2013.
évi médositassal bevezetett ,,Kiillonleges beépitésre nem szant teriilet: allatkert” hidnyzik a
felsorolasbél.

Teriiletfelhasznalas
7.8 (1) A beépitésre szdnt teriiletek épitési haszndlatuk dltaldnos jellege valamint sajdtos épitési
haszndlatuk szerint az aldbbi teriiletfelhaszndldsi egységekbe soroltak:
a) Lakoteriilet (Lf)  Falusias lakoteriilet
b) Vegyes teriilet ~ (Vt)  Telepiiléskozpont vegyes teriilet
c) Gazdasdgi teriilet (Gksz) Gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltato teriilet
(Gip) Gazdasdgi, ipari teriilet
d) Kiilonleges teriilet, amely
da)  (Kt) Temeto
db)  (Ksp) Sportteriilet
dc) (Km) Mezogazdasdgi iizem ovezet
e) Beépitésre nem szdnt teriilet:
ea) kozlekedési, hirkozlési és kozmii-elhelyezési teriilet ( KOu, KOk )
eb) zoldteriilet (Z)
ec) erdoteriilet ( Eg)
ed) mezogazdasdgi teriilet ( Md)
ee) vizgazddlkoddsi teriilet (V)
ef) kiilonleges beépitésre nem szdnt teriilet: dllatkert (Ka)



