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Modositasi tételek és helyszinek

Telepiilésfejlesztési dontésbol kovetkezé modositasok

2. jelli modosités
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1. jellt médosités

Egyeztetésbol és jogszabalyi el6irasbol kovetkez6é modositasok

Foldtani adottsagok vizsgélata
Bioldgiai aktivitasérték véltozatlansdga érdekében tervezett erddsités



3.1. Telepiiléstervezés, tajrendezés



1. médositas ismertetése

051/39 hrsz-1 telek kiilonleges beépitésre szant teriileti atsorolasa

Telektulajdonos kezdeményezte a telepiilésrendezési terv mddositdsat, amely soran a 051/39
hrsz-u telek mezOgazdasagi teriiletbdl turisztikai céld beépitésre szant teriiletbe keriil.

Foldhivatali alaptérkép
o T Nem niteles terkepmasoilat

Kecskemét
6000, Fecske utca 25.

Iktatészam: 1/4417/2014
Szelvényszam: 46-121-3 Méretarany: 1:4000 Vetllet: EOV
FELSOLAJOS, kiltertilet 51/39
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1. médositas ismertetése



Légifot6 (2013. szept.)

Meglévo épiilet

Fotok
20009. éprilis

1. médositds ismertetése



Helyzetleiras és javaslatok

051/39 hrsz-u telken jelenleg egy 2 emeletes turisztikai funkcidra alkalmassa tehetd haszndlatba
nem vett épiilet taldlhato.

A rendezési terv médositasi kérelem gyakorlatilag a mar kialakult helyzet rendezési tervi
bevezetésére irdnyul.

A tanyads térségbe illeszthetd beépités a meglévd funkcid alapjan: kiilonleges beépitésre szant

,, Lurisztikai teriilet”-be javasolt.

Epitésiigyi el6irdsai a HESZ 15.§-ba és az Gj 17/B §-ba keriilnek a kovetkezdk szerint:
15. § Felsolajos kiilonleges teriiletei az aldbbiak:

1. Temeto

2. Sportteriilet

3. Mezbgazdasagi iizem ovezet

4. Turisztikai teriilet

17/B § (1) Turisztikai teriilet Ktu jellel a szabdlyozdsi terven lehatdrolt.
(2) Ktu jelii teriileten a turizmushoz kapcsolodo kereskedelmi, szolgdltato, szdlldshely
szolgdltato épiilet és szolgdlati lakds elhelyezhetd
(3) Kialakithat telek: min 1000 m’
(4) Beépités médja: szabadondllo
(5) Beépitettség: max 30%
(6) Epitménymagassdg: max 10,5 m
(7) Zoldfeliilet: min 40%

Ervenyes telepulesszerkezetl terv
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1. médositds ismertetése
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2. médositas ismertetése
272/6 hrsz-u térségben gazdasagi teriilet

A 272/6 hrsz- telken miikodd vallalkozas tulajdonosa meglévd telephelyének bovitése érdekében
kezdeményezte a telepiilésrendezési terv modositasat.

Kezdeményezését a képviseld-testiilet a hataros lakotelkek és a vizmi 4ltal bérelt teriilet
helyzetének vizsgdlata mellett timogatta a kezdeményezést 10/2014.(I11.21.) OH. hatdrozatéban.

Foldhivatali alaptérkép

Kecskeméti Jarasi Foldhivatal

e cehorts Nem hiteles térképmasolat

S Iktatoszam: 1/4417/2014

Szelvényszam: 46-121-11 Meretarany: 1:2000 Vetllet, EQV
FELSOLAJOS, belterulet 272/6

G

Pasztor Marta

272/6 hrsz-u telek (lak6éhéz és telephely) Viztorony

2. médositas ismertetése



Légifoto

272/6 hrsz-u telek (lak6hdz és telephely) Viztorony

Fotok

272/6 hrsz-u telek beépitése Viztorony keritett telke

Helyzetleiras és javaslat
A térség az egykori tsz kozpont szomszédsagéaban taldlhatd. A 276/6 hrsz-1 telek a volt tsz
kozpont helyén jelolt gazdasagi teriilet és lakoteriilet taldlkozasdban van.

A vele hasonl6 helyzetii (szemben 1év0) telek kereskedelmi szolgaltato teriiletbe sorolt. A telket
E-r6l és K-8l hatérol6 telkek lakéhazas beépitésiiek. A szomszédos lakételkek épitési helyének
hatdra az Ovoda és a Harsfa utcai beépitéshez igazodva a 272/6 hrsz-u telekhatart6] (hatsékertet
tartva) 6 m-re vannak.
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A 276/6 hrsz-u telek déli hatdran 1¢vo 276/7 hrsz-u 6nkormanyzati telken keritéssel lehatarolva a
koziizemi vizellatast biztosito: BACSVIZ Zrt altal tizemeltetett viztorony all.

Viziigyi érdekbdl a melléklet nyilatkozat szerint a keritett telekrésznél nagyobb teriiletre nincs
sziikség.

Térey: nyilathozat telekrész megvisdrlashoz

10-4n beédrkezett leveliikre vilaszolva az aldbbi

A Telsélajos Kozség Onkorményzata tulajdonaban léveé 272/7. hrsz-0 ingatlanen
[ z elégséges. Az
elrészének fEmipari vallalkozds céljabol térténd hasznositésahoz

7 Uzemeltels cladatok el

(alathatd viztorony lekeritett teriilel
ingatlan tovabbi ter
Téarsass

dgunk észérdl a vivelldtds lzemeltetésének szempontjahol nem  emeliink

Kecskemét, 2014, mércius 13.

lisztelettel:

Viords Roberi Halog

vizszolgaltatisi {Olechnologus vizezolgaltatdsi [omérnok

Rendezési tervi helyzet ellentmondésos, a szerkezeti terven a 276/6 hrsz-i magantelek és a 276/7
hrsz-u 6nkorményzati telek falusias lakotertiletben van a viztorony teriiletének (a keritettnél
kisebb rész) ipari teriileti jelolésével. A 276/6 hrsz-u telek

A szabdlyozasi terven a 276/6 hrsz-u magantelek falusias lakéteriileti besoroldsu. A 276/7 hrsz-u
L alaku telek ENY-i része kozlekedési teriilet a EK-i része zoldteriilet.

Jelen médositassal az ellentmondas felolddsra keriil. A viztorony altal igényelt teriilt Gip ipari
teriileti besoroldst kap. A 276/7 hrsz-u viztoronyhoz tartozé keritésen kiviili ENY-i része
kozlekedési teriilet-, EK-i része pedig kereskedelmi szolgéltaté teriilet Gksz-2* épitési Gvezetébe
javasolt. Gksz-2* épitési dvezetbe keriil a 276/6 hrsz-1 telek is.

GKksz-2* épitési elbirdsaival a HESZ 13.8(5) bekezdés kiegésziil a kovetkezOk szerint:
(uj elbirasok vastaggal)

13.§ (1) Gazdasagi, kereskedelmi, szolgdltato teriiletbe a kozség nem zavaro hatdsiu gazdasdgi
tevékenységi célu épiiletekkel beépitett ill. beépitheto teriilete sorolt, amelyben az
ovezeti eldirdsok figyelembevételével az dltaldnos eldirdsok szerint mindenfajta nem
Jelentds zavaré hatdsu gazdasdgi tevékenységi céli épitmény elhelyezheto.

(2) A kereskedelmi szolgdltato teriilet:
a) (Gksz-1) dltaldnos
b) (Gksz-2) lakoteriilettel hatdros
c) Gksz-3) barnamezds épitési ovezetekre tagolodik.
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(3) Gazdasdgi, kereskedelmi, szolgdltato teriilet dltaldnos eldirdsai:
a) A teljes kozmiivesités az épitési munka feltétele, szennyvizhdlozat kiépitéséig
belteriileten a vizzdroan kiképzett medencébe valo szennyvizgyiijtés megengedett.
b) Kornyezetterhelési hatdrértékként a gazdasdgi teriiletre eldirtak tartandok.
(5) Lakoteriilettel hatdros ovezet
a) Telek: teriilete: min 1 000m*
b) Beépités modja: szabadondllo épitési hely szerint min. 5Sm-es eldkerttel, de
legaldbb a homlokzatmagassdgnak megfeleld oldal-, és hdtsokerttel.
c) Beépitettség: max 50%
d) Epitménymagassdg: min 3,6 m, max 7,5 m.
e) Zoldfeliilet: min 25 %
f) Ovezeti hatdr mellett fasor telepitése kotelezd.
g) Gksz-2%* alovezetre vonatkozo kiilon elgirds:
Beépitési mod: zdrtsoru, hdtsokert nélkiil.

Ervényes szerkezeti terv (T-2) részlete
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Bioléogiai aktivitas-érték valtozas kimutatasa

(Etv 7.§(3)b feltétel igazolasa)
Az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szol6 1997. évi LXXVIIL torvény 7.§(3) szerint
az ,,jonnan beépitésre szant teriiletek kijelolésével egyidejiileg a telepiilés kozigazgatdsi
teriiletének biologiai aktivitds értéke az dtmindsités elotti aktivitds értékhez képest nem
csokkenhet”
Szamitds a 9/2007. (IV. 3.) OTM rendelet alapjdn (nem differencidlt szamitas) késziilt.

Meglévo teriiletfelhasznalas adatai

Modositas jele | Teriilet minésége Teriilet '(ha) | Ertékszorzé |Ertékmutaté
1. alt. mezdgazdasagi teriilet 13,7 3,7
2. falusias lakéteriilet 0,38 2.4 0,91
ipari teriilet 0,01 0,4 0,004
0,39
4,61
Tervezett teriiletfelhasznalas adatai
Modositas jele | Teriilet minésége Teriilet Ertékszorzé | Ertékmutaté
nagysaga
(ha)
1. kiilonleges beépitésre szant ter. |1 1,5 1,5
2. kereskedelmi szolg. teriilet 0,22 0,4 0,09
ipari teriilet 0,05 0,4 0,02
kozlekedési ter. (kiszolgalo ut) | 0,12 0,6 0,07
0,39
1,68

A médositas eldtti (meglévd) és a modositds utdni (tervezett) teriiletfelhasznalasokra szamitott
bioldgiai aktivitasérték kiilonbozete: 4,61-1,68=2,93

A bioldgiai aktivitdsérték negativuma miatt jelen modositassal az 1. mddositas térség 0,6 ha
erddteriiletet jeloliink ki.

0,6 ha mezdgazdasagi teriilet bioldgiai aktivitasértéke: 0,6x3,7= 2,22

0,6 ha erddteriilet bioldgiai aktivitdsértéke: 0,6x9= 5,4

A két érték kiilonbsége: 5,4-2,22= 3,22. nagyobb, mint 2,93, tehat a biologiai aktivitasértékre
vonatkoz¢ feltételek teljesiilnek.

A tervezett erd0sités a telepiilésszerkezeti tervet érinti, a szabélyozasi tervet nem.

! két tizedesig kerekitett értékekkel szamolva.
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Egyeztetésbol kovetkez6 modositds
Foldtani adottsagok vizsgalata
Bényakapitanysag SZBK/1741-2/2014. szamu levelében a foldtani adottsdgok vizsgélatét kérte.

A HESZ foldtani adottsdgokat tartalmazé aldbbi fiiggelékkel egésziil ki:
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Egyeztetésbol kovetkezd médositas



3.2. TERULETRENDEZESI TERVI MEGFELELES IGAZOLASA



Vizsgalat alapja

Jelen igazolas a 19/2011.(X1.29.) szdmu 6nkorményzati rendelettel elfogadott 2011. december
12-t61 hatalyos Bacs-Kiskun megyei teriiletrendezési tervet €s a 2014. januar 1-jétdl hatalyos

OTrT-t veszi alapul.

Orszag szerkezeti terve (2008.)

Megyei teriiletrendezési terv alapja

Orszag szerkezeti terve (2014.01.01.)

Halyos OTrT

\

Teriiletfelhasznalas
valtozott, ezért a
tovabbiakban a megyei
terv helyett
teriiletfelhasznalas
vonatkozasaban az
OTrT megfelelést
igazoljuk.

A telepiilést érinti
infrastrukturalis elem a
400 kV-os tavvezeték.
Az érintett
telepiilésrészen
valtoztatds nem
tervezett.

A nyomvonal
abrazolasahoz nem all
rendelkezésre miiszaki

dokumentécid.
OTrT teriiletfelhasznalasi kategoria teriilete (ha)
Erd6gazdalkodasi térség 100
Mezdgazdasagi térség 541
Telepiilési térség 100-500ha
Igazgatasi teriilet 6sszesen 1.141
Térségi kategoria megnevezése (megyei tervben biztositandé) teriilete (ha)
ErdOgazdalkodasi térség (OTrT 75%-a) min. 75
Mezdgazdasagi térség (OTrT 75%-a) min. 405
Telepiilési térség (OTrT 75%-a) 100-500 ha
Igazgatisi teriilet 6sszesen 1.141
Telepiilésrendezési tervi kovetelmények a hatalyos OTrT szerint
(Biztositand6 min) Ervényes terv | Mod. terv

Teriiletfelhasznalas (ha) szerint (ha) szerint

(megyei terv 85%-a) 152 152,6
Erdoteriilet 66

(megyei terv 85%-a) 838 836,4
Mezbgazdasagi teriilet 344
Telepiilési térség 100-500 150

A teriiletrendezési terv teriiletfelhasznalasra vonatkozo kovetelményei teljesiilnek.

3.2. Teriiletrendezési tervi megfelelés igazoldsa




Orszagos ovezeti megfelelés

Okolégiai halézat 2008. 07.01. Okolégiai halozat 2014. 01.01.
;megyei terv alapja)

v

Az ovezet kiterjedése csokkent, a csatornat kisérd okoldgiai folyosé elmaradt.

Kivalé termohelyi adottsaga szantéteriilet ovezet
Az 6vezet nem €rinti a telepiilést.

Jo termohelyi adottsaga szantoteriilet
Az Ovezet nem érinti a telepiilést.

Kivalé termohelyi adottsaga erdoteriilet 2014. 01.01.
1 i

Az Ovezet altal
érintett teriileteken a
telepiilésszerkezeti
terv erdoteriiletet
tartalmaz, beépités
nem tervezett, a
modositas sem
érinti.

Vilagorokségi és vilagorokség varomanyosi teriilet 6vezet
Az Ovezet nem érinti a telepiilést.

3.2. Teriiletrendezési tervi megfelelés igazoldsa



Orszagos vizminoség-védelmi teriilet 6vezete érinti a telepiilést.

' §

? . a

Vizmii adatszolgaltatdsa szerint az iizemeld kutnak nincs hatosagi hatdrozattal kijelolt
védoteriilete.

Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv tovabbfejlesztése érdekében megvaldésulé vizkar-
elharitasi céla sziikségtarozok teriilete
Az Ovezet nem érinti a telepiilést.

Kiemelt fontossagi honvédelmi teriilet

Az dvezet nem érinti a kozséget.

3.2. Teriiletrendezési tervi megfelelés igazoldsa



Térségi ovezetekkel valo megfelelés

IY[agteriilet ovezet (841 ha)
Okolégiai folyoso ovezet (552 ha)
Pufferteriilet 6vezet

Hatalyos terv az ovezettel érintett
teriileteket lehatdrolja és védelmi
Ovezetbe sorolja.

" 1 - Magterilet dvezete
- Okoldgiai folyosd évezete
Pufferteriilet vezete
W,

Az dvezettel érintett teriletek a
hatdlyos telepiilésrendezési
tervben erdoteriiletek

Asva’myi nyersanyag -gazdalkodasi teriilet Gvezete telepiiléshatirosan érinti a kozséget.

Asvényi nyersanyag -
gazdalkodasi teriilet
ovezetével a kozség érintett.
Jelenleg nincsen
asvanyvagyoni szempontbol
ténylegesen lehatarolhat6-
rendezési tervbe bevezethetd-
teriilet a Banyakapitdnysag
nyilatkozata szerint

S| A
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Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezettel a kozség nem érintett.

Foldtani veszélyforras teriilete 6vezet nem érinti a telepiilést.

Honvédelmi teriilet 6vezet nem érinti a telepiilést.

Térségi jelentoségii tajképvédelmi teriilet 6vezete (45 ha)

]
!
- Modositasi helyszinek
f : : az Ovezeten kiviil
2 vannak, az 6vezetbe
! : tartozo részen
j g teriiletfelhaszndldsi
7 FE'SWS ' valtast a hatalyos terv

g nem tartalmaz.

L
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3.3. KORNYEZETALAKITAS
3.4. KOZLEKEDES

3.5. KOZMUVESITES

3.6. HIRKOZLES

Jelen modositds Fels6lajos hatdlyos telepiilésrendezési tervének
kornyezetalakitasra, kozlekedésre, kozmivesitésre, hirkozlésre vonatkozé
aldtdmaszté munkarészét vagy nem érintik vagy az ismertetésben leirtak szerint a
szakéagi kovetelmények teljesiilnek.



